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REesumo

Pesquisas recentes tém assinalado que o mercado imobilidrio de

aluguel, em dreas pobres das grandes cidades latino-americanas
vem constituindo uma importante forma de acesso das populagoes
de baixa renda a habitagio. Em muitas dessas cidades, o mercado
de locacio é mais significativo do que o de compra e venda. No
entanto, a coordenacdo dos seus agentes - assegurando-lhe uma
dada ordem funcional - ndo tem sido suficientemente estudada.

Frente a essa realidade, o presente ensaio indaga sobre a pertinéncia
de estudar-se o mercado imobiliario de
luz da Teoria das convengaes.
Palavras-chave: Mercado imobilidrio, coordenagdo, convengoes,
instituicao.
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ABSTRACT

Recent research studies have indicated that the rental housing market,
in poor areas of large cities in Latin America has been forming an
important form of access to housing for low-income groups. In many
of these cities, the rental market is more significant than that of
buying and selling. However, the coordination of its agents? a means
of assuring the market of a given functional order - has not been
sufficiently studied. In view of this reality, this article examines
the relevance of studying the rental housing market located in poor
areas in the light of the Theory of Conventions.

{(ey.wm"ds: Real estate  market, coordination, conventions,
institutions.

INTRODUCAO

A convengdo, como objeto de estudo, ndo ¢ uma novidade nas ciéncias
sociais. Ela, primeiramente chamou a atencao dos sociologos e, mais
tflrde, dos economistas. Todavia, s apos os editorialistas da }i’euue
Economique publicarem um numero especial (1989) sobre esse tipo
de regra de comportamento, é que se comecou a delinear a Teoria
das Convengdes (doravante denominada TC). A convencio nio tem
sentido, sendo no interior de um coletivo. Quando 'éurge. assume um
carater arbitrario, no sentido de que existem outras possibilidades
além dela, para que acdes coordenadas acontecam. Ademais uéc;
precisa de aparelhos de coercdo, visto que ¢ socialmente a,éeita.
Essas caracteristicas sugerem que a TC oferece subsidios para a
compreensdo da coordenagio do mercado imobilidrio de aluguel
em areas pobres (doravante nomeado MIAP), pelo fato de nio
estar submetido a regras formalmente instituidas. Nesse mercado -
observado, por exemplo, na Regido Metropolitana do Recife (RMR)
-, dois individuos entram em relagio: o locador e o inquilino. Com
quais mecanismos eles selam um acordo? No caso de descumprimento
desse acordo, por que os locadores nio recorrem 3 violéncia? Seriam
as convengdes, presentes nesse mercado, as responsaveis pela ordem
coletiva que garante o seu funcionamento? Foram essas indagagoes
que induziram a definicdo do objetivo deste artigo: avaliar a
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pertinéncia de estudar-se a coordenacao do mercado imobilidrio
de aluguel em dreas pobres, sob a dtica da Teoria das convengoes.

Para realizar tal objetivo, o trabalho foi estruturado em quatro partes.

Na primeira, analisa-se a importancia do MIAP, evidenciando sua

relevancia, na RMR, no Brasil e na América Latina. Realca-se que,

em geral, as andlises empreendidas mobilizam a nogao de instituicdo

e nio a de convencdo e anunciam-se alguns elementos inerentes ao

MIAP, que permitem supor que seria mais apropriado recorrer-se ao
conceito de convencdo. Na segunda parte, discute-se o significado
de convencdo, assinalando a pertinéncia da adogéo desse conceito -
ao invés do de instituicdo — como suporte analitico e metodologico,
para apreender-se a coordenacio do MIAP. Conclui-se, expondo as
razoes de os convencionalistas (estudiosos da TC) considerarem que,
para a formacio da TC, muito contribuem a sociologia e a economia.
Na terceira, traca-se uma breve trajetoria dessas disciplinas,
evidenciando como convergiram \para a construcao da TC. Na quarta
parte — considerando-se que a convengdo apresenta possibilidades de
interpretacdo e tendo-se o MIAP como objeto empiricq de analise —,
realca-se que o julgamento implica uma avaliagdo da situagao, tendo
por fundamentos: (i) a situagdo particular de cada um dos agentes e
(i) as representacdes do coletivo. Isso quer dizer que o julgamento,
em ultima instancia, emerge como a sintese das situacoes individual
e coletiva. Conclui-se que a TC oferece indicios da pertinéncia da
mobilizacio dos seus aportes para a apreensio da coordenagéo do
MIAP e expdem-se preocupacdes a respeito das implicagdes, na
coordenacio desse mercado, de politicas de regularizacio fundiéria.

ImporTANCIA DO MIAP E PROBLEMATICA DA COORDENACAO

As grandes cidades brasileiras foram marcadas, sobretudo nas
décadas de 1970 e 1980, por processos de ocupagao de terras
publicas e privadas, capitaneados por populagdes de baixa renda.
Com a reducido expressiva desses processos, na década de 1990,
a importancia do mercado imobilidrio informal impos a urgéncia
de tornar-se objeto de estudo, na medida em que passou a Ser a
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forma predominante de parte significativa da populagéo ter acesso
a moradia. Nesse contexto, iniciou-se, em 2005, o Projeto mercados
informais de solo urbano nas cidades brasileiras e acesso dos pobres
ao solo, cujo objetivo principal ¢ caracterizar 0 mercado informal
do solo, em algumas regides metropolitanas brasileiras (Porto
Alegre, Florianopolis, Sao Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia, Salvador,
Recife e Belém).’ As analises sobre cada uma dessas metrépoles
tiveram por fundamento os resultados da aplicacio de trés tipos de
questionario: aluguel (direcionado aos inquilinos), compra (aplicado
aos adquirentes) e venda (dirigido aos ocupantes das unidades
residenciais colocadas a venda).

No que concerne a RMR, a pesquisa de campo, realizada em
2005, contemplou quatro dreas pobres (Mapa 1): Brasilia Teimosa,
Mustardinha e Pilar (Recife) e Passarinho [Ol}nda]. }ais areas
foram selecionadas por apresentarem situacdes distintas quanto a
topografia, a localizacédo (face ao centro do Recife), ao provimento
de infraestruturas e & situagio institucional (Zonas Especiais de
Interesse Social - Zeis, ou nao). Nessa metrépole, 0 MIAP tem
uma participagdo importante, quando se considera a totalidade das
transacées imobilidrias, identificadas nas areas pobres. Do total dos

- imoveis pesquisados (385), 57,9%) haviam sido alugadas. Em Brasilia

Teimosa, 72,0% das transagGes imobilidrias referem-se a aluguel; na
Mustardinha, 66,1%; em Passarinho, 36,0% e, no Pilar, 27,3%.

Cabe realcar que, em outras cidades latino-americanas, o MIAP
também se revela o mais importante, quando comparado ao de
compra e venda. Abramo (1997, p.10) ressalta que, na Colémbia,
Venezuela e Argentina, 80,240, 67,62% € 61,9300, respectivamente,
do total das transacdes imobili4rias identificadas correspondiam
a locagdo de imoveis. No Brasil, ou melhor, no Rio de Janeiro, a
participacdo desse mercado atingia 29,73%, em 2006. :

Acont_ece que, como nas outras metrépoles, objeto da referida
pesquisa nacional, na RMR, os locadores nao foram identificados.

3 Esse projeto € coordenado nacionalmente pelo Prof. Pedro Abramo, do Ippur/UFRJ, Em Brasilia
Teimosa, na primeira pesquisa (2005), identificaram-se 139 residéncias alugadas .Na nda
(2008), revisitaram-se 67 dessas 139, \ A

Mapa 1: RMR - Localizagdo dos bairros pesquisados.
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Segund? ’beramo (2007, p. 7), “no caso dos aluguéis informais ¢
muito dificil a quantificacio da oferta”. De modo que, os dados sobr

o mercado de locagéo se referem as familias dos locatarios e nﬁe
aos locadores. Ora, é impossivel analisar-se qualquer mercado semo
a quantificacdo e qualificacdao da oferta e da demanda. Foi’ ess

situacao que instligou a desvendar os universos dos locadores, Par:
tanto, foi necessdrio voltar ao campo (2008). Escolheu-se, entio
como objeto empirico, Brasilia Teimosa, onde esse mercado sé
mostrara mais expressivo, comparativamente ao de compra e venda
e, também, as demais dreas pesquisadas. Na volta a Brasilia Teimosa
para a revisitacdo das casas alugadas, identificadas na pesquisa:
anterior (2005), inquiriram-se os inquilinos sobre como contatar o

locadores.*

Esse bairro localiza-se entre o centro do Recife e o valorizado bairro
de Boa Viagem. Tais condigdes colocam-no como alvo dos interesses
‘do mercado imobiliario formal. Sua ocupagédo teve inicio em 1947
e os moradores resistiram as tentativas de expulséo, numa luta que
culminou com sua institucionalizagdo como Zeis (1983). Se winds
os dados do Censo Demografico de 2010, Brasilia Teimosa, abrigay
5.464 domicilios permanentes, sendo que 20,6% deles eram alugados.
Ao longo do tempo, recebeu melhorias, e termo§ de infraestrutyrg
e servicos urbanos. 0 mais importante € esse. I?alrro constituir ym
territorio. Os habitantes vem, histérica e cotidianamente, geranq,

condigdes de sobrevivéncia e resistencia.

Sobre a coordenagdo do mercado informal de moradia, Abramg

afirma que € necessario:
to de instituicdes informais, produzidas historicamente

nos assentamentos populares pela via das préticas sociais que, de
fato, configurem um sistema de regulacao informal daS-tl‘ar]sagﬁes
mercantis informais.” [.] Em outras palavras, sem as instituicges
formais, o mercado informal de solo deve estabelecer as suas prprias
praticas reguladoras, ipclumdo mecanismos coercitivos, no caso de
rompimentos contratuais de uma das partes (ABRAMO, 2009, p. 56-57),

um conjun

no primeiro trabalho de campo (2005), foram pesquisadas 139 residéncias
. se 67 dessas 139.

4 Fm Brasilia Teimosa, ro
2008), revisitaram=-

alugadas. Na segunda (

Para esse autor, uma base importante da garantia do funcionamento
desse mercado sdo as relagoes de confianca-lealdade, significando a
eliminagdo da impessoalidade nas rela¢des, tdo marcante no mercado
imobilidrio formal. Nao obstante contribuir para a compreensao de
algumas manifestacoes do MIAP, em certas cidades brasileiras, as
proposicdes de Abramo suscitam indagagdes. Afinal, como chegar-
se a semelhante conclusdo sobre o mercado de locagdo, analisando-
se essa base institucional apenas sob a dtica dos inquilinos? A quem
cabe confiar e a quem cabe ser leal? A confianca deve referir-se ao

locador que, no ato de fechar a negociagao, mesmo verbal, confia (ou

tem por moralmente certo) que 0 inquilino cumprira o estabelecido,
em relacio ao pagdmento mensal do aluguel, & manutencdo do
imovel, etc.? Lealdade cabe ao inquilino, diante dos compromissos

assumidos?

No caso de Brasilia Teimosa, a pesquisa, realizada em 2008,

comprovou, empiricamente, a hipotese de Abramo, no que se refere

a confianca-lealdade. O mesmo nao ocorreu quanto a presenca
de instituicdes informais. Do proprio binémio confianca-lealdade

ficaram questdes ndo respondidas. Por que 2 confianca por parte dos

locadores? Por que a lealdade por parte dos locatdrios? Tais questoes
nio podem ser respondidas, sem queé S¢ considere o contexto de
acdo e o proprio objeto motivador das negociacdes: a habitagdo.

Quanto a necessidade de institui¢oes, Abramo (2009) fundamentou-
se na pesquisa empirica realizada no Rio de Janeiro e em algumas
outras metropoles. Ai, a mediacdo assume a funcdo de um terceiro
ator, cuja.figura € reconhecida como “autoridade local,” que serve
de mediadora nos conflitos incidentes nas comunidades. Essa
“auroridade“,‘segundo ele, resulta de processos historicos locais,
podendo ser de natureza religiosa, ¢tnica, cultural, politica e
decorrente do controle pela for¢a. Ora, se os comportamentos dos
individuos se fundamentam €m relacdes de confianga-lealdade, por

que é preciso haver uma “qutoridade local™?

No caso da RMR, em nenhuma das localidades pesquisadas se
constatou a figura de um mediador, com funcio de “fiador”. Ademais,
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nfo se pode esquecer gue, no mercado de ldtagio, diversamente do -

de compra e venda, as relag:oes d1retas entre locadores e locatari
permstem por certo tempo. Frente.a: auséncia de um “ﬁador"qs
‘as ‘particularidades das relagoes, pelo menos nas. areas pobres d
metrdpole recifense, 1mpoe se mdagar como ¢ coordenado ess:

te

mercado?

A NOGAO DE CONVEN;‘AO AO mngs DO cochrro DE rwsnm;g;so -

Dentre varias acepgdes [ajuste, pacto, contrato, acordo, combmagao

trato, convenm, etc), o mgmﬁcado corriqueiro da palavra convengao

¢ revelado pelo Diciondrio Houajss da ngua Portuguesa, como:
tumes sociais estabelecidos, geralmente

de tacita aceitagdo pelos mdmduos "de uma comumdade que

incluem regras de boa educacio, de boa conduta etc. {.. ] Dessa
compreensao, deve-se reter que a convengdo perrmte aos individuos
tomarem decisoes sem razoes aparentes, t
de siléncio, durante uma cerimdnia, em homenagem a alguém que
der o assento a uma pessoa idosa ‘etc. Desses exemplos,

pod,em—se deduzir duas caractenstlcas essenciais da convengio.
A pl’lIﬂEll'a ¢ que ela néo tem sentldo, sendo no interior de um
Envolve, ‘'no minimo, duas pessoas, que se comportam .
sem Justlﬁcatwa nio € necessario explicar
o minuto de siléncio, apreséntar razdes para ceder o lugar a uma

pessoa idosa. Mas, por que ‘essa regra e 1130 ooutra? Dai, a Sﬁgunda
céio: 0 Seu carater arbitrrio, no sentido . de

de uma dada maneira,

. caracteristica da conven
idades de coordenagﬁo ‘Segundo Batifoulier

sibil
66}, “a convencio é arbitrdria, mas ¢ raciona]

segui-la, s€ cada um faz'o mesmio, pois o objetivo é de se coordenar
compoﬁamento dos outros”. Para esses Aautores,

adotando © mesmo
duas outras caractenstlcas

existirem outras pos
e Larquier {2001, P-

'3 convengdo tem

N . ) .
rme a la vague de la deﬁmnon “isto €, “caso se possa, por
nunciado explicito, ndo existe uma formalizagio
da convengao O conhecimento eventual da

Uma conce
vezes, oferecer um €
1 ou consagrada,

tais como: fazer um minuto

ErRs
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. de North (199'.0].

sua histéria. € sem efeito sobre a‘sua exphcagao“ (Ibid., p. 13] Raros

seriam aqueles ‘que se questionariam sobre 4 veracidade da regra. que
determina os comportamentos convencionados. A outra diz respeito

“a ausenc1a “de’ ameagas exp11c1tas de sang:oes (Ibid., p. 14), no
caso de nao-respe1to 4 norma, a0 contrario.das regras de’ direito. A |

auséncia de sangbes néo a enfraquece, mmto emborar seja portadora
de ameacas. Essas ‘caracteristicas inerentes 3 convmgao induzem a

pensa—la como mais aproprlada, do que o conceito de mst:tuzgao, A0
estudo do MIAP, mesmo adotando—se, para msmmgao, a deﬁmgao

inais consensual, que

. ' I .
As mstltungoes 530 as regras do _[090 e uma sociedac‘ie ou mais

formalmente os constrangimentos de origem humana que envolvem

. a interacdo. humana, quer seja politica, social ou economlca Ela
jltipla de poder cobrir também as 1nst|tu|goes

apresénta a vantagem mu
ndo-econdmicas, de permitir tanto anilises ortodoxas guanto criticas,
de ndo romper com a. etimologia do termo (a instituicdo € aquilo que .

& instituido) € de remeter discretamente

institui — e que, por sua- vez,_
4 poderosa nogéo de “regra constltutwa" {Apud BESSY e FAVEREAU

© 2003, pel e

Embora 05 au
msurm;ao formulada por
preocupar-se com as instituicdes,
agao mdmdu;l na sua relagdo co
de agdio. A hipétese fundadora daT
pesquzsadores de dlversas d15c1plmas é que

aTCtem a pretensdo de analisar a
m 0s dlferentes contextos comuns
C, em-torno da qual se. encontram

Esses “contextos de agdo sao ‘exteriores
como taig), se bem que €35as ultimas pa,rtlmpem mediante suas
oletivas) da sua ‘cridgdo; sua atuallzagao

agbes (individuais ¢fou ¢
ou seu questlonamento Esta hlpOtESE supbe um individualismo
lexo- e, sem divida, mais coerenite) do

) metodolégico mais comp
ante. Dito de outra forma, o Ohjetw(} é

que. aqueie da corrente domin:
conciliar “Gerta autonomia do ‘social, Indo até recanhecer as suas leis

proprias, com 4 ideia qué sao sempre 05 individuos € ndo entidades
e colocam as suas intengdes (individuais -

supra- individuais, que agem
¢fou coletivas). [BESSY ¢ FAVEREAU 2003, p. 2, grlfo da autora)

- segundo Bessy e Favereéﬁ\l (2003, p. 8] -éa - :

tores mencwnados comunguem ¢com 4 nocio. de
North, eles esclarecem que antes de .

as pessoas (e percebidos
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Ademais, Bessy e Favereau (2003) lembram que a andlise de
Searle (1995) sobre os fatos institucionais evidencia que as suas
regras constitutivas (cujo significado sera exposto adiante) nio
sdo arbitrarias, como as convengdes. Ndo se trata, portanto, de
um problema semantico, mas conceitual. A convengdo guia 0s
comportamentos econdmicos dos seres humanos, na medida em que
ela ¢ inseparavel do contexto da acgo. O Esquema 1 sintetiza as
principais caracteristicas dos conceitos de convengdo e instituicio,
quando aplicados aos estudos dos mercados imobilidrios de locacio.

Cabe ressaltar que, para os convencionalistas, a nocio de instituicdo
‘€ muito carregada de um modo de pensar holistico, que a apresenta
como uma entidade coletiva estruturada. Ademais, eles consideram
que o individualismo metodologico ndo é apropriado para refletir
sobre convengdes, na medida em que elas sio arbitrarias. Por isso,
eles advogam um individualismo metodolégico mais complexo, como
ressaltado no trecho transcrito de Bessy e Favereau.

O individualismo metodoldgico ¢, na esséncia, um paradigma, no
sentido-de constituir um modo generalizado e compartilhado de
questionar a realidade social e de conceber respostas para as questdes
suscitadas. Como tal, esse paradigma sempre obteve consenso na

Esquemal: Caracteristicas dos conceitos de convengdo e instituicio
aplicaveis a estudos dos mercados imobiliarios de locagio.

CONVENCAO | INSTITUICAO

Sentido interpessoal Sentido impessoal
Carater arbitrario Carater constitutivo
Informalidade / ilegalidade | Formalidade / legalidade
Sancdo implicita Sancdo explicita

Coordenacéo intrinsica Coordenacgéo extrinseca
(agentes envolvidos) (autoridade local)

Fonte: Esquema elaborado pela autora.

et

economia neocldssica, cujo esquema de interpretacio esta centrado
na racionalidade. Esse tipo de explicacdo supde que o individuo
¢ racional (homo oeconomicus). Do lado oposto ao individualismo
metodoldgico, encontra-se o paradigma holistico, cujos adeptos
evidenciam os aspectos estruturais e culturais das normas, supondo-
os elementos ativos e, assim, ignorando a analise das motivacoes
e dos comportamentos individuais. Boudon (1982) afirma que a
acdo individual é submetida a constrangimentos sociais e raramente
se da de acordo com a fantasia. Mas, isso ndo implica que tais
constrangimentos determinem a acdo do individuo em sociedade.
Eles delimitam o campo do possivel, nio o campo do real. Em
sintese, o individuo ndo € nem um homo oeconomicus nem um homo
sociologicus.

No MIAP, poder-se-ia pensar que locadores e inquilinos se relacionam
com vista a maximizar os seus respectivos interesses, o que remeteria
ao individualismo metodoldgico, sem que, nesse caso, normas legais
fundamentem seus acordos. No entanto, como se vera adiante,
isso ¢ parcialmente verdadeiro. Ndo se pode deixar de considerar
que eles se inserem em um determinado coletivo. Isso, porém, nio
autorizaria inclui-los no tipo homo sociologicus, que adere as cegas
as convengdes desse coletivo. Tais agentes operam em um contexto
comum de agdo, com base em uma racionalidade situada, termo
utilizado por Zaoual (2006), que modela seus comportamentos.
Provavelmente, Zaoual inspirou-se na palavra situagdo, tdo cara
aos convencionalistas, para propor o termo homo situs. Nao seria

~esse 0 |terceiro paradigma, correspondente ao do individualismo

metodoldgico mais complexo, reivindicado pelos convencionalistas,
embora nao por eles enunciado? De fato, ¢ exatamente 0 conjuntQ
das dimensdes individuais e coletivas que pauta as condutas
economicas, remetendo as convencdes, que sempre assumem um
carater normativo, agregando as duas dimensées. Admitindo-se que
0 conceito de convengdo ¢ mais apropriado - inclusive por abragar
0 individualismo metodoldgico mais complero - para desvendar-
se a forma de coordenacio do MIAP, importa situar a TC no
debate travado no seio da sociologia e da economia, a respeito do
comportamento humano.

N
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MOVIMENTOS DA SOCIOLOGIA E DA ECONOMIA ‘

e
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e

Thévenot (2006} procura integrar as dﬁi)las norma-ordem (holismo)
e racionalidade-equilibrio (individualismo metodoldgico). Primeiro,

ele _mostra como a sociologia passou de um entendimento das

condutas dos individuos, a partir da imposic¢do de uma ordem social,
4 compreensio da interagio deles. Segundo, revela como a economia

. evoluiu da ideia de equilibrio geral, segundo a qual 0 homem ¢é um
ser egoista, para uma concepgao da necesmdade de interacdo com .

outros individuos, a partir de uma visao estrateglca e, dai, para uma

abordagem mtemretauva da- acdo. 0 Esquema. 2 ajuda a entender a
convergenr:la dos dois aludldos movimentos para a formulagao da TC.

O eixo horizontal do refendo Esquema mdlca as duas posiches
diferenciadas: mdwtdual:smo metodoldgico, a ‘esquerda, e holismo,

3 direita. Essas posicbes tém em comum O fato de suas origens

arem um prolongamento das ciéncias da natureza (trecho

Habermas

Caston d

represent
'--supenor do eixo vertlcal) segundo “as quais o comportamento
Esquema 2: Movimentos convergentes das correntes econdmicas e
-soc1olog1cas o : :
- Leis {regulandades] das ciéncias da natureza ,
. EXPLICA(;AO :
-
qulh’bno geral ,
IVIDUAL B : [ COLETIVO
: INDIVIDUAL B ' M homo sociologicus
homo 0ecOnOMICUSs _ !
/

Teonas das convmgaes
COMPREENSAU

hotho SitUS.

 Fonte: Esquema inspirado n

no concebido pé Thévenot (2006, p. 63).

' Cabe a Quetelet [1796-
~ confere consmtépaa ao coletivo. Ele
Wsando a estabelecer 0.

hy mano deve ser desvendado a
fisica e da quimich, entre outras,

parnr dos leU.ClplOS ou lels da

a despeito das mquletat;ees das

pessoas, das suas mteragoes, 1nterpretagoes mutuas, expectatwas e.
apreensdes. Dai a representagie do homo situs; trecho inferior ‘do

eu(o vertical), que, em ultima instancia,- resulta da relagao dlaletlca T

entre o homo oeconomtcus e do homo socw?ogtcus 2

Um dos maiores msplraderES dos socmlogos e economtas foi
Stuart Mill (1806-1873] Esse pensador compara as c1enq1\as da
natureza humana aquelas dos chmas e das marés, permmn
conceber as condutas humanas, a partlr de dois niveis: um;

-lhe
atlvo

a “massa premswel" das agbes, € [ outro, atinente 3 d1vc dade

de “outras menores”, nio controladas. O, problema da sua anahse .

¢ que o pesqmsador nio~deve ter a pretensao de ter acesso a

“causas menores,” ou seja, ‘ndo s

em grande parte,

ABORDAGEM SDCIOLOGICA DA. COURDENA(;AO

i

fepresentagio do interesse geral (:

o reconhecimento ‘de um tipo_ ideal,
d'de socledade Décadas apos os escritos -

da ideia de lei da natureza (de.

lndmduals e consollda a 1de1

de Mill, Durkheim (1858- 1917) passa

. homem médio) para. a nogao de nonmzlt @
principio diretor do Julgamento, de governar a agdo dos .

individuos. A nogdo de norma 50

" forma mais simples para dar-se €0
- se das particularidades. ]

coergio, em virtude do qu
1968). Ao evoC

lago entre as Te

fatos soci
al se unpoem aos homcns (DURKHEIM, .

ar o poder da coletmdade,
'p0551b111dade de con51derar ds individuos com as suas smgulandades. o
{ . -

e deve preocupar em -ACessar. as

'_ partlculandades mdlwduaus Dos ensmamentos de Mill, emerglram,
0sS campos d15t:1phnares da soaologla e daﬁconomla -

[THEVENOT 2006) RS

1874] a concepgao de homem- medw, que

busca formatar esse homem, .
-gularidades em média e a

TI-IEVENOT 2006). Slgmﬁca isso
_que ultrapassa ‘as ‘vontades

dade; considerada -inico
capaz
¢ial é a chave dessa passagem, a

iais sio dotados de um poder de

afasta gqualquer

nta das regulandades e abstrair-

N

¢

N

1
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'como pem admite Théve

Weber (1864-1920) distancia-se de Durkheim. Para ele, a
compreensdo deve desvendar o sentido de uma relacao social. Ele
considera o individuo e a sua atividade como uma unidade de base
e sustenta que, do ponto de vista da sociologia, toda referéncia a
uma significagdo supoe uma consciéncia individual. Para passar de
uma compreensdo individual a generalizacdo, ele admite tipos de
acdes sociais, que se diferenciam segundo os pesos relativos dos
valores e a exigéncia de racionalidade (racional em finalidade, em
valor, em tradicao, em afetividade). Ndo obstante, a submisséo a
esses tipos 'pode deixar margem a generalizagoes, obscurecendo as
particularidades inerentes a cada um dos seres humanos. Ressalte-se
que Weber (1999, p- 22) se refere 4 nocdo de convengdo, como um
“costume”, capaz de garantir uma ordem. A vigéncia da convencado
¢ assegurada de tal forma que, dentro de um determinado circulo de
pessoas, um comportamento discordante tropecara em “reprovagdo”.
Ela assume, portanto, um carater determinista, o que afasta qualquer
possibilidade de julgamento €, POr extensdo, de ajustamento das

acoes.

Segundo Thévenot (2006), uma grande evolucdo do .pensamento
sociolégico é marcada por Habermas (1929). Para ele, existem esferas
de decisdo, onde deve prevalecer uma racionalidade comunicativa.
Habermas (1987) distingue, como um dos ambitos do agir humano,
a interagdo social. Por inremgfiz-), ele concebr.: a esfera da sociedade
em que normas sociais s€ COI’l.Stltliem, a pa_rtlr da convivéncia entre
sufeitos, capazes/ A8, COPULIFASSUUE Fars (HABERMAS, 1987).
A ideia € substituir a tipologia de racionalidade weberiana por
uma concepgao de racionalidade que er.nerge da necessidade de
comunicagdo, ordenadora dos diver.sos tipos _de acao. A ideia de
comunicagdo fez eclodir o intenfciamstno, reumn(io estudiosos, cuja
atencao se volta para as opera?o?s (.13 mter_t?reragao, efetuadas pelos
res em situagao € sob a dinamica do julgamento. No entanto,
not (2006), a forga de imposi¢do das regras
m duvida, em proveito dos interesses das
a mudar as situagdes com taticas e técnicas

ato

u normas é colocada e

0
soas, que sao levadas

pes
adequadas.

-em que se inserem. Eles decidem, agem,

Embora, na proposta originaria de Thévenot (Esquema 1), néo conste

‘0 nome de Castoriadis, esse filésofo oferece pistas importantes para

elucidar assunto tio complexo. Sua andlise aplica-se ao mundo
historico-social e, de modo particular, as dimensoes com que as
sociedades operam: (i) a conjunto-identitdria, segundo a qual cada
sociedade opera em funcdo de normas, valores, procedimentos
distintos e definidos, e (ii) a propriamente imagindria, a partir da
qual “a existéncia é significacdo. As significacdes podem ser um
ponto de referéncia, mas ndo sao determinadas. Elas se reportam
indefinidamente umas as outras sobre um modo- fundamental de
reenvio” (CASTORIADIS, 1986, p. 225). Nas condicGes de uma certa
sociedade ou comunidade, 0s individuos criam imagens carregadas de
significacdes e valores, que modificam os pesos dos fatores objetivos
ou sua hierarquia, na ordem das decisoes e acoes. Dessas reflexdes,
pode-se depreender que Castoriadis insere-se no paradigma do
homo situs, ao apresentar um homem que, a0 Mesmo tempo, opera
a partir de regras, normas, valores e crencas compartilhadas, mas
também de suas singularidades, permeadas de imagens plenas de
significacoes. E segundo as dimensbes mencionadas que o homem
interpreta, decide, age e vai ajustando-se as circunstancias. Significa
isso que as pessoas lancam mao de uma racionalidade situada, nos

termos utilizados por Zaoual (2006).

cerne ao MIAP, os agentes compartilham convicgoes nao
dos (familiar e profissional, entre

mais membros da comunidade
reorientam suas acgoes, a
de referéncia. A convengdo, sem ser
s comportamentos dos individuos,
voltado para a coesdo do sitio.

No que con
apenas dos seus respectivos mun

outros), mas também daqueles dos de

partir dos seus multiplos pontos
totalmente deterministica sobre 0
desempenha um papel coercitivo,

ABORDAGEM ECONOMICA DA COORDENACAO

uma visio em que a coordenacdo
derados a-historicos e egoistas -
concorrencial perfeito, onde os

Também a economia evoluiu de
das condutas dos homens - consl
seria determinada por um mercado

~J
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" eles ¢ a troca,

individuos agiriam isoladamente, para outro tipo de abordagem
gue considera as relacdes entre eles. F importante lembrar que’
a semell'}anga da sociologia, o berco da economia encontra:
se nas ACIéI’.thﬂS da natureza, particularmente no que se refere a
concorréncia vital entre as espécies, e dentro de cada uma delas
A questdo da concorréncia esteve sempre presente na economia-
Depreefldem—se, na trajetoria dessa disciplina, trés momentos: (i) (;
da teoria econémica standard, (ii) : .
e (iii) o da teoria econdmica inte
a formulacéo da TC.

0 da teoria econémica estratégica,
rpretativa, que abre caminho para

a)D i dmi /
) Da teoria econdmica standard 4 teoria econdmica estratégica. A

teoria econdmi
omica standard estuda os comportamentos dos individuos

racionais frent
€ a0s bens. 0 modo de conceber coordenacio entre

Oor mei
permanentemenlse otimi(;ado mercado, onde cada individuo busca
I' Seus recursos. Assi : §
dos individuos e e + £ASsIm, a racionalidade
e s re00 -mzrcado.sao dois pilares interdependentes, como
9.7 - 3
(1834-1910) e r ?a' © equitibrio geral, concebida por Léon Walras
: eleréncia dos eco i
J nomistas neoclassi
essa teo indivi 201 74 classicos. Segundo
ra, os individuos nio tém- contatos senio m d'gt
ediante o

0 : sl
mercado deve funcionar sem regras. A primeira vi quer dizer:
g a Vvista,

realidade do MIAP, cuj i i e
) ! » CUJo funcionamente ocorre s
pre-estabelecida. Acontece que o i

ele ¢ marc :
ado 5
seus agentes (locadores e locatérios). Nzg axi tpela interacdo dos
- » lS e

B s o
5 B X e S =

difusdo de informacio entre todos os agentes; (i) a lei da oferta e

‘da demanda, determinando que, se a oferta de um bem ¢é superior &

demanda, seu preco baixa, e vice-versa; e (iii) a interdigéo de trocas,
antes da realizacdo do equilibrio geral. Conforme esses autores,
Searle (1995) deu, a tais regras, a designacdo de constitutivas.
Pelo visto, a teoria do equilibrio geral supoe um mundo onde a
informacio e o conhecimento séo perfeitos. Ora, na realidade
empirica, o conhecimento € limitado, o que dificulta a escolha da
aciio otimizadora e faz emergir incertezas..

No MIAP, as incertezas decorrem, sobretudo, das condigbes de
existéncia dos locadores e dos inquilinos. Em Brasilia Teimosa, por
exemplo, praticamente a metade dos lecatarios tem rendimento
familiar na faixa de até um saldrio minimo (49,60%), seguida
do \intervalo de um a dois salarios minimos (29,50%). Portanto,
79,10% das familias dos inquilinos recebem, no. maximo, dois
salarios minimos. Em contrapartida, os rendimentos das familias
dos locadores concentram-se nas faixas de dois a trés (35,30%) e de
mais de trés salarios minimos (26,50%). Frente aos rendimentos dos
inquilinos, como podem os locadores - com base unicamente nos
seus interesses individuais - ter confianca em que os alugueis serao
pagos?

Qualquer que seja o mercado, os pregos nio podem ser perfeitamente
calculados. Se os individuos continuam a selar acordos economicos,
¢ porque lancam mio de outras normas, de outros meios de
regulagio das suas praticas, ¢ ndo das regras constitutivas.
Chasernant e Thévenon (2001), acompanhando Searle, mais uma
vez, designaram essas outras normas regras reguladoras.” Para esses
autores, 0s precos sio meios de coordenacgao eficazes, se todas as
hipéteses estio asseguradas, mas ndo asseguram a coordenacao,
quando surgem incertezas. Nesse caso, OS agentes estabelecem
regras de comportamento que ndo podem ser apreendidas no ambito
do mercado. Ciente dessa dificuldade, a teoria economica € instada
a repensar a racionalidade individual, de maneira a considerar
as interacdes dos agentes. A analise economica passa a enfatizar

5 Regra réquladora ¢, sem divida, tautologia, mas, como explicam 0s autores mencionados, os dois
termos foram utilizados para distinguir esse tipo de regra de outro, no caso, @ regra constitutiva.
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: vdesprowdo de validade. juridica. Em sintese,
. de funcionamento do: MIAP- afastam qualquer pnsmblhdade de -
" aplicacio de uma abordagem esrrategtca, em quO ceme e
regras _]un(hcamente rcspaldadas ;

' linguagem propria da Zeoria dos Jogos, larg

. visdo, em que.a “esty tégia ¢ agn' como os outros a

" intera¢des. S

;g-a icionalistas rg_]ei\t’@m a anéllse de Lewis,.

. funQamento as. mten(;oes dos. o’utros Ele evid

Keynes {1883- 1946) mobﬂlza esse’ concelt

e

.0 €spago- de mterag.ao dos’ mdmduos, consxderando, inclusive,
) _ problemas de coordenagéo, como desequilibrios e erros de previsdo. .
E nesse’ senndo que 0 comportamento racmnal se- toma estmteg:co

tendo como fundamenmﬂ que 0s outros poderab fazer. A ahordagem

est?‘atcgtca ‘evidencia as regras dos contratos, aquelas prewamente .
: negocmdas 3 Jundlcamente respaldadas ' _

- Nb caso de Brasilia Telmosa, constata—.se .que dos 139 lmévem'
_ alugados, 69 10% foram: negoclados medlante acordos ve:bals "

Os restantes (30, 90%) efetivaram-se por melo de docume_nto

Essa abordagem moblhza a nogio de convcngao a partir de um
a

amente influenciadg por

David Lewis [1941- 1). Para ele, a convengdo ¢ 0 resultado d

€ umg
gem, Opondo

se ao- fendmeno convencional estudado - por oytro,
que defendem a neqessmade de qma abordagem in

1 ,

b} Da economia das mteragoes =3 econonna mtErpretah
Vi, Qg

iridividuo raclonal escblhe 07 $eu compnrtamento ti
end

9'{ por
fazet o' que todo mundo faz, de modo que, se Czl:lg?ngu eéry fon al
outro sabe que ele sabe que o otitro sabe ete. (a1 4 infins sabe
escolher conformar-se. A TC opﬁe_se 2 essa hipgtes lta),
plausivei cogmnvamente numerosas exPenEnuas ene Pois “ng4
se pode raciocinar alem de algumas interagges” sm
“2001, p. 200). Assim, a TC afastu-se das anij

den‘ammadas esrrategwas e apmmma~se da an

0 ¢

Ses das conv
ahse kt‘yn

etal,

fngﬁe
Siang,

0
canvenmonal das taxas de juro, Ele mﬁ

estlio ‘ag.
oo as ' sftuagio de mcertfzza

fffpfftanva das

Para quem )7&(1 a.

éracum al ":
que nhip .

~ aspectos, [rendmientos fam

Cujo nivel ngq tem EXpl (‘.Ia O cardter

na inquietude dos investidores, em relag:éo ao futuro Ele constatou '_- '

a existéncia de uma incerteza, diante- da qual a escolha de cada’

individuo mteressado em vender ou ‘comprar agles, no mercado .

financeiro, nio se pode realizar, sem a coordenagao das . Suas

- interpretagies sobre determinada situagdo. Deve-se recnnhecer que
- Keynes ofereceu contnbulgoes valiosas para 0 desenvolwmento das-
" ciéncias econdmicas, contrapondo-se,. inclusive, aos pressupostos :
neocldssicos do funcionamento do mercado, além de introduzir, na - .

andlise econdmica, a nogao de convencdo. No entanto, siua andlise

irata excluswamente dos mergados financeiros. Segundo Favereau -
- (2001), a TC tem o mérito de "generalizai a nogdo de convengio,

de modo a poder aphca—la a todos 0s tontextos de mteragﬁo, em

r

- -

Ora, em um amblente incerto, 0 comportamento dos individuos

nio pode resultar. ‘de contratos - .completos. Assim, as pessoas -

“fazem” regras de um tipo particular: as: -convengges. Tais regras,
resultantes dos processos de interagao dos agentes, so elaboradas,
ewdentemente, conslderando-se o contexto -da agdo. E passam a

ser adotadas,
convengbes aparece
que ninguém se inte

m exteriores a0S ageritgs~e se perpetuam, sem-
Trogue sobre 0 porqué da sua adogdo, como se

- vera a seguir. \

MIAP & TEorA .DA.S' Cozvvziwmﬁs'

denagéo de um mercado exige. P

do " sobre a coor
Qualquer estu Ja se ressaltou, no presente texto,

qualificacde dos seus agentes:
que, na metrépole recifense, 0S
sdo apenas dois: locadores ¢ inquil

necessario destacar outra 2t
influenciam seus re5pect1vos con:nli"mame

), aprommadamm{te 60% dos locadores
34 530 situavam-se na

4l

Em Brasﬂla Teimo}a (RMR
e locatirios sdo mulheres Dos mquﬂmos,

de forma hio determinista. Uma vez estabelecidas, as

agentes conformadores do MIAP
ilinos, Deles se analisaram alguns
{liares ¢ modali ades de acordo). E
S caractenstlcas ue, provavelm_ente, '

*?'J:
o~
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- Quanto ao grau de instrugao, 17,50% dos locadores ndo .
~ detém um grau mais elevade, uma vez que 43

~_quinta & oitava série & 26,60% chegaram a curs
' Tal situagio decorre; provavelmente, db fato de 0s loc

.+ 43,20% do total, o que condiz com a faixa- etéria predomin t
ante, |,

 esperam que o locatdrio saia. Essas atitudes assinala

Ay

G

faixa de 21 a 30 anos e 25,18%, na d.e 31 a 40 anos. Trafa—s‘e. ‘

portarito, de pessoas relativamente jovens. Quanto aos locadores

) . ) ) T : Juan ,
situacdo se inverte: parte significativa correspondia as\faixas etarias
entre 51 e 60 anos (26,20%) e de mais de 60 anos [41-’00%] _

estudaram
quarta série. Os inquilinos
,90% cursaram da
ar o Se'gundo 'grau.
adores, mais

e 57,50% cursaram apenas da-primeira §

velhos, ndo terem tido as mesmas oporty
geragoes posteriores. - | ’

PaItE e){preSSiV‘-aL‘thS inquilinos te.m\' '«llI[i. .Em |
pa;cela, porém, trabalha por conta propria (25,8000
instabilidade, no que diz respeito aos rendimentog
nivel §¢-Comprometimento da renda famitiar com ¢
de n@ta’/cﬂmprfmentp dos compromissos assumjqog
0 peirt;entual de. locadores aposentados ¢ bem m,

mensais e, pelo
alugue]_’ a0 risco
em relagio a ele,
ais significative:
Ademas, 38,00% destes tltimos trabalham por conta propria. N
caso, 4os rendimentos-da aposentadoria ¢ do trabalhop oa. esse
propria @eyem-se acrescentar os aluguéis das'habitagﬁeS p T conta
Em termos.gerais, pode-se afirmar que, 1 y _ ,
Brasilia Teimosa, inquilinas, jovén(; :, é‘;}pﬂrfrgado de"ﬂ‘fgucl, em
com locadores, predominantemente mulhere | ;;;sfnltacélo_nam-se.
idade mais avangada, nivel de instrugao inf, -'lior. e I':Il'ld?lsl’l. "C'(t]m
L ntos

superiores., :

No que concerne a conduta dos locadores, Cu.nstato-ﬁ-

'acontece inadi’mj:léncia, 20,90% entram em acordo, enSe- que, quandp

m
dos locadores confia em que receberg os alugueis que uma parte

o o U _
em que os inquilinos serdo tio leais que, Frente ma outrg confiq -

%1’ dificuldade ge
Ugado, 2, situacgo
“Corrente 4y perda

fazer jus a0 pagamento, desocupario o imgvel al
de atraso no pagamento ¢, ria maioria das vezes, g
° . . . ¥

a

nidgdes de educacio das

PIego (43,20%). Bog
), 0 que implica -

conseguem cumprir

. quando entra um dinheirinho,

' ~ dessas pessoas tdo pob
u . .. |
pieiied " no' mesmo  bairro , ‘
' nos espagos publicos. Se as pessoas sabem que precisam

-

-do emprego dos locatarios e, por isso, muitos locadores entram

em acordo, aguardando melhores tempos da parte dos inquilinos.
Sugere isso que os locadores tém consciéncia de que se trata de

“uma questdo conjuntural. Ademais, para 25,37% deles, nunca

ocorreu inadimpléncia. O numero expressivo de transagdes bem
sucedidas fortalece, com certeza, os vinculos criados entre locadores
e inquilinos, A dupla confianga e lealdade I'CUZOEi_li.men:[a—sg. Apenas
alguns (10,45%) “botariam para fora” o ipquilmo_‘ '1n:i1d1mplente.. If_so
revela que ndo somente as transagoes, mgs-tamb.em as punicdes
adquirem -um carater pessoal. Evidgncia—se, pois,- quanto esse
mercado € efetivamente pleno de: incertezas, por parte tanto dos

fnquilinos, quanto dos locadores. Embora prevalegam relagées de

confianca e lealdade,
conflito.

.Para entender a elevada participagdo dos inquilinos que néo

"o acordo (47,77%), estabelecido no ato do

aluguel, importa ve
familiar com a mensalida

fato, 55,1% das familias com re e | :
[49'60% do total das familias de inquilinos} comprometem mais de

de do aluguel. A situagfio ¢ dramdtica. De

50,7 2% dos seus rendimentos ¢ BUCL 'S80 TEVETA SUAS P&
condigﬁes de sobrevivéncia. Em relacio a %nadlmplenqa fjessas
familias eﬁippbrecidas, alguns l_ocad?rfis‘ assim se pronunciaram:
“n30 POSSO ‘éxigir dela; é uma g01ta‘¢zla"; as vezes nao cobro porque
a pessoa ¢ \;*1&0 pobre”; ou, ainda, “ndo paga o aluguel tfad?, mas,
passa alguma coisa para mim",
ldade si0 fortalecidos pela proximidade

I s de confianga-lea ) i
Os lago vizinhos, chegam a habitar o mesnio

fisica. Muitos locadores SR0

imével, onde moram seus inqul
r res. Ademais, muitos outros locadores moram

' I ’

(82,2%), onde € comum o encontro com 0s
inquilinos, ¢ '

viver wmas com as outras pot um longo periodo, elas se preocupam
com a pfc')pria reputacdo. Significa isso que locadores e inquilinos
lgﬁgam méo de suas capacidades interpretativas, considerando o

proprio ‘mundo (familiar) € o mundo social e cultural onde vivem.

existe o risco de desacordo e, portanto, de

fificar o graii de comprometimento da renda -
ndimentos de até um saldrio minimo =

om o-aluguel. Isso revela suas péssimas -

linos, Assim, presenciam o cotidiano

~]
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' trata de uma mercadoria qualquer. A habitagéo,

- supde uma pluralidade de modelos de avaliag
. comuns possiveis. A fattha de julgamento v

- de ajustamento da agio. Para esses autores
coordena com outro, ele se engaja, sob a-co

s

- partir do quil os individuos apre

. Lo b . + f -
argumenticdo e de justificacio,
““casos onde a bisca de um aco

: questﬁo do justo, da. juSti‘ga ou da jus

- E o caso do MIAP, um mercado em

 incompletos, sendo necessario completd-los ¢
- Ora, os lecadores, diante do perfil socicecorg

| Nq. processo- de ; interpretagio; esses aagenfes -nfo ‘se abstra

_ prqvavelmentfe,'do_gue' estd -sendo transacionado., Porque nﬁoer:é
?-lfo, custo, no _co‘tejo com as demais merc_aldoria:,l meiobs::l I;Ie;auvo,
ndo'se pode prescindir. £ essa thercadorid que conecta lo¢ad .

_lqc_atériog, defin_jndo as.rgl_-agﬁeé." éi{tre eles, mediante dis qu.e s¢€
de um m'erc_ado,_ cujas caracteristicas devem ser leva das D Slt_lvos

_quando das suas rcsp_ecti_yas interpretacdes. | e = c_ont_a,

(]
N

Sobre a coordenacio das acbes.dos i;ﬂd'i\‘n’-du OS.IBOItaInskj
(1991) chamam a atengdo para-os problemas )
insistindo na pluralidade de interpretacoes

Thévenot
que pesam sobre ela,
@ qual, POr sua .vez,
a0, ou seja, de mundops
ariard €, com ela, 3 forma

ndicio de que as reagdes
: Pousam sobre. principips
I(;;)r eles denominados principios
Z Tespeito a um mund
diz re m mu
1indo comum, a

_ clam o curso da acgo cn

. . : 4= - : s - ¢a0, considi

o coletivo, ajqualidade das pessoas e das coisag 'par’a nsiderando
: ' ’ que possam

selar um acordo. Nesse sentido, os principios constituem registrog g
S pring _ Tegis '
mobilizados pelog 5 e
esses dois socidlogos
1do conduz as pessps
. disca de u ) S pess
acima das continfiéncias, levando em conta 'aiSp u

‘do .outro sejani’previsiveis. Tais reagdes re
compa-rti;!hagés de julgamento,
superiorés damuns. Um principio

ge_ntes, durante
S€ ocupam de
8088 "ai se elevarem
Cireunstanci : '
_ _ teza da situacsy neas (). A
ser colocada? (BOLTANSKI & THEVENOT, 1991, 1‘; i]-xpode, entio,

oy

a agio. Fundamentalmenté,

marcadas pela pobreza e as contingénc
no 'p_agamt?nto,_' | i;;gdimpléncia et_cj,'], QUaisquel--

compromissos assumidos {verbais ou formalj qUe  sejam g
e inquilinos, as obrigacbes ndo os disperisam g
pois os acordos nio podem- sér aplicados _m_eéan_'?
a interpretagdo ndo tem sentido, senzg’ 'qUan;;lom

; .
as.o faracterizam (atrasos

1

onforme .

I;;fmme A Situaiio,
€0 dos ineee
0 dos Miquilinos,

» quando um individyg se

que as circunstaneiag Sﬁo -
zai
zados) entre locadores

0$ acordos s3q

.

nio teriam motivos, em principio, para confiar em gue éles cumprirdo -
as acordos firmados. Os locatdrios, por sua vez, ante suas proprias -
limitagbes de existéncia, também nao teriam condices reais, em
principio, de assumir lealdade face a0 acordado. Ai estd o cerne da
questio. De antemio, eles estdo conscientes de que tém de ajustar-
se a situagr?l?, ou seja, ao desﬁmolar dos acontecimentos (perda do
emprego, trocas nio-realizadas etc). SRR

Mesmo levando-se em conta

que o MIAP tem -por' base . de

funcionamento a. convencdo de confianga-leadade, no se observam,

nos comportamento
. sociais, termos tdo caros a

o5 as -regularidades - fundadoras das normas
os sociologos. -As reacdes sdo diversas:

"o H " i s » o -
“boto para fora’, “espero que saiam- € entro em acordo’... Trata-se

de uma pluralidade de reagoes, dgnunc‘iadoras da hetero'g_encidade
~ ~"dos agentes, frente 2 negociagio de bens que - dizendo respeito

a todos, como objeto
intersubjetividade - constituem
razio da passagem, na auséncia
. da violéncia a confianga-lca
objetiva e calculada dos agentes
dos locadores desloca-se. dos
pagamento, enfim da
necessidades e_'pgt
puder”. A atengdo destes
compromissos a qumidos 2

Honra-los, porémi € ufna questdo de .
fundamentado na convengdo confianca-

do mercado se estabelece,
lealdade.

Acresce ser inocuo
lealdade. Nio
efetivagio. Por isso mesmo,

s carregados -de significaco e plenos de

bens comuns. Nio residiria ai a
de regras legalmente estabelecidas,

ldade? Nesse cenario, uma atitude

perde qualquer sentido. A atengdo

precos de mercado, das datas de
s _obrigagbes pré-estabelecidas - para as
engdes dos 10catérios, como a 1:16 “pagar quando __
ultimos €, quase Sempre, deslocada dos
conta das dificuldades de sobrevivéncia. |

tempo. £ assim que o equilibrio

1.

procurar saber o fundamento da confianca- ©°
ha condicdes reais, na maioria das vezes, da sua
‘essa base ¢ totalmente arbitraria, apesar

' de racional segui-la, com 0 objetivg de coordenar-se. Ndo se sabe de
onde veio esse fundamento. Tratasse de uma escolha dentre outras.

~ Por 'isso, CODSﬁtl_{i um

a- convencio e, como tal, tem um carater

normativo, coordenando o mercado de locagiio em &reas pobres.

Ademais, garante a existéncia
Diante das incertezas inerente

¢ o funcionamento desse “mercado.
' a0 MIAP, a-convencdo confianca-

oo
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de Uso. Obviamente,
~ beneficiados séo os inquilinos. Surge dai um desafio

Estudos Universitarios:

" mecanismos fa‘voreg%ﬁf ad3 inquilinos,

-ConCLusOEs

- ra-América Latina, em §eral, como a princ

- 0 mercado de compra e venda e o de
 peculiaridades. Enquanto o de compra ¢ vends
) ]

".0s resultados dos estudos, realizados sobre o merc

' lealdade faculta uma sensagiio

| 2 sens ' de certeza {ou seguranga), que facilit:i
as transacgies econdmicas. - _ _ e

Enfim, ressalte-se que. o conhecimento da forma de co

do MIAP ¢ essencial, quando se trata ‘de formular politicas- de

regularizacio f_ux'ldiéria._ No Brasil,-essas'libliﬁtas langam mio de

variados instrumentos, a exemplo da Concessio do Direito Real

no ensejo, da regularizagio fundiariy
: 1

caso de Brasilia Teimosa: os dados socioecondmicos
os locadores, na sua grande maioria,
nio tanto, quanto os inquilinos. Com: efeito, 81,130% dog | ocadores
desse bairro ' detém a posse de apenas um domicilic destinag

a locagﬁo, 13,200fo_de.do.is ¢'0 restante (5,67%), de trés a ci 0
unidades. Assim, uma coordenago, que introduza e

(ou uma instituicdo fo;y:l_al], deve ser pensada ¢

revelaram que

Um novo agente
€ forma ta], que. os
sem desproteger totalmente

os locadores. =~ /

0 MIAP tem-se apresentado, na atualidade, tango. no Brasil, quanto

. i :
populagbes de baixa retida & moradia, cori?r:zﬁ:nfiz aceSS? das
vend_;} elocagdo. Todavia, as abordagens feitas atého présent Cpmkp
a considera-lo como se fosse uma ﬁnica'iﬁst‘it;u’igfio. Acszi:&eram
aluguel sgo detento}ésqu

L o * L * aS rel 0 iy
a néio mais existir, ap6s a finalizagio do pagamentoas;oes tendem

~perduram, no’ de aluguel, durante toda g Vigéncia’ as relagges

- . - . da lOC &
gerando uma aproximacdo maior entre locado o890,
Y ' o s e Inquilings,

em areas pobres da RMR e, mais ﬁarﬁcmmee{ sobigo informal
de locacio em Brasilia Teimosa, levam g inferir. *JUTE 0 mercadg

] F-1 F) ' Se 'u: .
mercado de locagdo em dreas pobres - ¢ por que ng g ; estudar o
) o € compra e

i

ordenagig

" 0s
pelo menos no

S40° pessogs. pobres, embora

 tnetodolégico renovado, para apreen

pesquisa, implicando a ‘

ra g

N . |

venda, também? = & luz da Teoria das Convengdes é uma possibilidade
aberta 2 investigacio. Com efeito, ela permite, com grande precisao,
desnudar-se o modo de coordenagio do MIAP, algq fu_ndame.r’lt:-ﬂ,
para subsidiar a formulagio de politicas de regulariza\gﬁo ﬁmdlana. |
Estas nio devem minimizar o fato de a introdugao de outro agente
_ como instancia do poder publico, no caso, o n{UHicipio - alteraf a
coordenacéo desse mercado, podendo correr o rl.sco de-.,-_md_unda.r em
favoréciinento aos inquilinos; o-que ¢ justo € f:l_ewdo, € em desallmpam _

completo dos locadores. -

“-abracando o individualismo
der as agdes dos agentes, que
MIAP, nio se estd, em absoluto, priorizando os meios,
cando, lado a lado, os meios e os fins. _Aﬁnal,
08 agéntes sdo conectados por um objeto
habitacio~, 0 que confere & convengdo
de confianca-lealdade uma dimenséo, que -extra;_mla 0s afSPec'tO_S
individuais dos agentes, na medida em que estes pogm de lado suas
particularidades ¢ passam a levar em conta o bem comum.

J‘ . .- e — .
Ademais, ¢ oportuno realgar que,

conformam o
seriio apenas colo
no caso desse mercado,
particular imprescindivel - @

estudou-se lapenas a coordenagio g_o mercado
em Brasilia Teimosa. A continuidade da
xtensio dos estudos em _qut_ras_ areas pobres
Jar empiricamente as reflexdes constantes
iadas em, primeira aproximacao.

" Por enquanto,
informal de locagéo,

da RMR, poderd confi
deste artigo, aqui apres¢
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. mineragio, a paisagem ¢ & cultura,

quando a

MINERA(;AO PAISAGEM E CULTURA 0 CASO
DE AGUAS CLARAS E NORD PAS DE CALAIS

L

\'.

: Flawo de Lemos Carsalade1
~ Sabrina Maria de Lima A__ccmly _

Resumo
Este artigo analisa as interfaces existentes entre a atividade de

dindmica ¢ a 1mportanc1a desse encontro para o momento atual,
atividade dg, mineragdo vem aumentando seus impactos.
A analise dessa 1nte1f&ce no Ambito deste artigo, ¢ realizada por

: \p comparacio de dois estudos de caso: a

eio da apresentacioi ] _ )
;;ma de Aguas (laras, kﬂpfeendimento Tuito representativo para a

atividade mineraria situada no municipio de Nova Lima, pertencente

de Belo Horizonte, € ¢ da
Regiio Metropolitana
e sy gNord Pas de Calais, recentemente reconhecida |

regido francesa de
como Paisagem Cul

{
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